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OGGETTO:  Art. 5 D.P.R. 357/1997 - DGR 1661/2020. 
RISANAMENTO CONSERVATIVO AD UNITA' ABITATIVA POSTA AL PIANO TERRA DI EDIFICIO 
PLURIFAMILIARE - 1^ VARIANTE SCIA PROT.77748/2025 DEL 16/06/2025 CONSISTENTE 
NELLA REALIZZAZIONE DI SOPPALCO NON ABITABILE CON STRUTTURA IN FERRO E SCALA 
INTERNA DI COLLEGAMENTO E REALIZZAZIONE DI RECINZIONE CON CANCELLO PEDONALE 
A DELIMITAZIONE DELLO SCOPERTO ESCLUSIVO, IN COMUNE DI PESARO STRADA DI 
BRISIGHELLA N. 3. 
Ditta: DITROILO LORENZO nato a Pesaro (PU) il 04/10/1973, residente a Pesaro (PU), Via 
Perfetti 13 - Cod. fisc. DTRLNZ73R04G479O (proprietario) 
RILASCIO PARERE POSITIVO DI SCREENING DI INCIDENZA. 
 

  
Si fa riferimento alla nota prot. 132648/2026 del 23/09/2026, con la quale codesto SUE ha chiesto all’Ente Parco il 
rilascio del parere sulla Valutazione di Incidenza in merito all’intervento richiamato in oggetto. Al riguardo: 
Dato atto che, in base agli elaborati grafici e relazione tecnica a firma del Geom. Giacomo Ferri, il presente progetto 
tratta il RISANAMENTO CONSERVATIVO AD UNITA' ABITATIVA POSTA AL PIANO TERRA DI EDIFICIO PLURIFAMILIARE 
con intervento di 1^ VARIANTE alla SCIA prot. 77748/2025 del 16/06/2025, CONSISTENTE NELLA REALIZZAZIONE DI 
SOPPALCO NON ABITABILE CON STRUTTURA IN FERRO E SCALA INTERNA DI COLLEGAMENTO E REALIZZAZIONE DI 
RECINZIONE CON CANCELLO PEDONALE A DELIMITAZIONE DELLO SCOPERTO ESCLUSIVO, con le seguenti principali 
caratteristiche tecniche: 
I lavori di variante riguarderanno: 
Ripristino di recinzione a delimitazione della corte esclusiva da quella comune tramite l’apposizione di nuova recinzione 
e cancello pedonale di ingresso alla proprietà. Tali manufatti risultavano già presenti negli elaborati grafici autorizzati 
depositati presso l’amministrazione Comunale e mai realizzati; verranno quindi ubicati nella medesima posizione ove 
originariamente individuati mentre le caratteristiche tipologiche e materiche seguiranno quelle già adottate sul 
parapetto della terrazza sovrastante appartenente ad altra proprietà e divenuta la soluzione tipo in quanto prima ed 
unica ad oggi esistente. Si sottolinea inoltre che tale situazione è resa necessaria dal fatto che l’unità immobiliare in 
oggetto non dispone attualmente di un accesso agevole per il superamento del dislivello creato dalla differenza di 
quota tra camminamento comune e proprietà esclusiva, rendendo di fatto l’accesso difficoltoso e pericoloso per 
l’incolumità privata oltre a quella dei condomini stessi, considerata la vicinanza al portone di ingresso comune. Sul 
fianco dell’abitazione sarà infine modificato e trasformato il secondo portone di ingresso in portafinestra, in quanto 
non più necessario, tramite l’installazione di vetrata e scuri in legno della più verosimile texture del portone di ingesso 
adiacente nonché di quello in sostituzione. 

Dato atto che il luogo di intervento: 
▪ è distinto al Foglio 11 di Pesaro - Sez. F - Mappale 248 - Sub. 1; 
▪ ricade in zona DE per “Conglomerati e case sparse in contesti prevalentemente rurali” del Piano del Parco San Bartolo; 
▪ è ubicato all’interno della ZPS “Colle San Bartolo e Litorale Pesarese” e, pertanto, i lavori sono soggetti alla 

procedura della Valutazione di Incidenza di cui al DPR 357/1997 e alla DGR 1661/2020 di competenza di questo 
Ente Parco. 

▪ Riguarda un fabbricato residenziale esistente sito in Comune di Pesaro in Strada di Brisighella n. 3 e trattasi di 
variante in corso d’opera ad intervento edilizi già autorizzato; 
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Esaminata la scheda semplificata per la verifica di assoggettabilità alla Valutazione di Incidenza conforme alla DGR 
23/2015, dalla quale si desume che l’intervento edilizio si inserisce in un contesto generale cui sono stati riconosciuti 
valori faunistici, floristici ed ecologici, ma l’area oggetto d’intervento, non presenta specifici aspetti tutelati e di un 
qualche interesse e significatività per la ZPS e che l’analisi del progetto, per la sua natura, entità e collocazione, fa 
ritenere l’intervento privo di impatti potenziali sugli aspetti di salvaguardia e conservazione della ZPS; 

Richiamata la seguente principale normativa in materia di Rete Natura 2000:  
- il D.P.R. 8 settembre 1997 n. 357, avente ad oggetto "Regolamento recante attuazione della direttiva 92/43/CEE 

relativa alla conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche" e 
ss.mm.ii”; 

- il Capo III della L.R. n. 6 del 12 giugno 2007, il quale disciplina le procedure per l'individuazione e la gestione dei siti 
della Rete Natura 2000 (SIC, ZSC e ZPS); 

- la D.G.R. n. 1471 del 27/10/2008 concernente l'adeguamento delle misure di conservazione generali per le Zone di 
Protezione Speciale e per i Siti di Importanza Comunitaria, come modificate con D.G.R. 1036/2009; 

- la D.G.R. 661 del 27/06/2016 di approvazione delle misure di conservazione del SIC "Colle San Bartolo"; 
- la D.G.R. n. 1661 del 30/12/2020 ad oggetto “Intesa Stato-Regioni-Province autonome 28 novembre 2019. DPR n. 

357/97. L.R. n. 6/2007. Adozione delle Linee guida regionali per la Valutazione di incidenza quale recepimento delle 
Linee guida nazionali. Revoca della DGR n. 220/2010, modificata dalla DGR n. 23/2015, così come rettificata dalla 
DGR n. 57/2015”. 

Tenuto conto che l’intervento edilizio non modificherà gli obiettivi di conservazione della ZPS e non avrà effetti 
negativi sull’integrità dell’area in quanto: 

 la localizzazione non manifesta, né può manifestare, interazioni negative con specie ed habitat di interesse 
comunitario; 

 le opere non provocheranno perturbazioni o alterazioni agli habitat di interesse comunitario, non presenti 
nell’area in esame; 

 i lavori, in variante in corso d’opera, non presentano, per estensione e tipologia di lavori, caratteristiche tali da 
comportare un impatto diretto sulla ZPS esistente;  

 

Considerato che l’intervento è compatibile con le misure di conservazione di cui al Decreto del Ministero 
dell’Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare del 17 ottobre 2007 e con la D.G.R. 1471/2008. 

Ritenuto pertanto che l’intervento non determinerà incidenza significativa, ovvero non pregiudicherà il 
mantenimento dell’integrità dei siti con riferimento agli specifici obiettivi di conservazione di habitat e specie. 

 

Questo Ente Parco, fatti salvi ed impregiudicati eventuali diritti, azioni o ragioni di terzi, nonché altra vincolistica, 

 

D I S P O N E 

 

Di rilasciare il nulla osta dell’Ente Parco ai sensi dell’art. 115 del Regolamento del Parco e il parere positivo di Screening 
di Incidenza di cui all’art. 5 del D.P.R. 357/1997 - D.G.R. 1661/2020 relativamente ai lavori di RISANAMENTO 
CONSERVATIVO AD UNITA' ABITATIVA POSTA AL PIANO TERRA DI EDIFICIO PLURIFAMILIARE - 1^ VARIANTE SCIA 
PROT.77748/2025 DEL 16/06/2025 CONSISTENTE NELLA REALIZZAZIONE DI SOPPALCO NON ABITABILE CON 
STRUTTURA IN FERRO E SCALA INTERNA DI COLLEGAMENTO E REALIZZAZIONE DI RECINZIONE CON CANCELLO 
PEDONALE A DELIMITAZIONE DELLO SCOPERTO ESCLUSIVO, IN COMUNE DI PESARO, STRADA DI BRISIGHELLA N. 3. 
Ditta: DITROILO LORENZO nato a Pesaro (PU) il 04/10/1973, residente a Pesaro (PU), Via Perfetti 13 - Cod. fisc. 
DTRLNZ73R04G479O (proprietario) 
 

Di stabilire che il presente provvedimento è rilasciato ai soli fini stabiliti dalla normativa sopra richiamata e non 
sostituisce in alcun modo ulteriori pareri o atti di assenso comunque denominati di competenza di altri Enti. 

Di dare atto che responsabile dell’istruttoria è l’Ente Parco San Bartolo e che la documentazione concernente la 
presente fattispecie può essere visionata presso lo stesso Ente. 



Di trasmettere copia del presente provvedimento al SUE del Comune di Pesaro per l’adozione degli atti conseguenti. 
L’originale del provvedimento è conservato agli atti dell’Ente Parco San Bartolo. 

Di rappresentare che contro il presente provvedimento, ai sensi dell’articolo 3, comma 4 della legge 7/8/1990, n. 241, 
può essere proposto ricorso giurisdizionale al Tribunale Amministrativo Regionale delle Marche entro 60 giorni dalla 
data di ricevimento del provvedimento stesso, oppure ricorso in opposizione con gli stessi termini; si ricorda infine 
che può essere proposto ricorso straordinario entro 120 giorni al Capo dello Stato ai sensi del DPR 24/11/1971, n. 
1199. 

Ai fini della pubblicità degli atti e della trasparenza amministrativa, il presente provvedimento viene pubblicato per 
15 giorni consecutivi all'Albo Pretorio dell’Ente Parco. 
 
Il Tecnico Incaricato Ente Parco S.B. 
Geom. Marco Rastelletti        
 

         IL DIRETTORE 
                                                            Dott. Marco Zannini 
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