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OGGETTO: Art.5D.P.R.357/1997 - DGR 1661/2020.
AMPLIAMENTO PRESSO HOTEL SANS SOUCI CON REALIZZAZIONE DI SCALA
ANTINCENDIO E VANO ASCENSORE CONFORMI ALLA L. 13/'89 E SS.MM.II. ED AREA
ESTERNA IN AGGETTO ARREDATA A SERVIZIO DELLA STRUTTURA.
AVVIO DI PROCEDIMENTO art. 8 L. 241/1990 e contestuale AVVISO DI INDIZIONE
CONFERENZA DI SERVIZI DECISORIA ex art. 14, c.2, legge n. 241/1990 - Forma
SEMPLIFICATA modalita ASINCRONA - come modificato dall'art. 13 comma 1 lett. a) del
D.L. 76/2020 convertito, con modificazioni, dalla legge n.120/2020, prorogato dal D.L.
n.25/2025
Ditta: Ditta BORDONI HOTELS & VILLAS S.R.L.
RILASCIO NULLA OSTA E PARERE POSITIVO DI SCREENING DI INCIDENZA.

Si fa riferimento alla nota prot. 103866/2026 del 17/07/2026 con la quale codesto SUAP ha chiesto
all’Ente Parco il rilascio del parere sulla Valutazione di Incidenza in merito all’'intervento richiamato in
oggetto. Al riguardo:

Dato atto che in base alla relazione tecnica dell’Arch. Cucchiarini Ennio, in qualita di tecnico
professionista incaricato, I'intervento proposto prevede la RIPROPOSIZIONE dell’intervento non
realizzato e gia autorizzato con precedente Titolo Unico prot. n. 84126 del 04/07/2023 pratica SUAP
n. 42/2023.

In particolare gli interventi previsti nella struttura alberghiera denominata ‘Hotel Sans Souci’ sono due:
= Intervento A (interno della perimetrazione del Parco San Bartolo):

consistente nella “realizzazione di una pedana in legno per i clienti”, prevista sul fronte mare dell’Hotel
‘Ex Aquamarin’ a fronte delle aree da destinarsi a bistrot, che consiste nella sistemazione di una
struttura a sbalzo in legno a proseguimento di quella laterale, con balaustra in vetro e legno.

= Intervento B (esterno e limitrofo alla perimetrazione del Parco San Bartolo):

consistente in “nuova scala ed ascensore esterna sul lato strada”, che prevede la demolizione
dell’attuale scala interna dell’edificio principale e la successiva realizzazione di un nuovo ascensore e
corpo scale in ampliamento alla struttura esistente.

L’ascensore previsto é di dimensioni 1100x1400 con la porta collocata nel lato corto di MM. 900 a
scorrimento orizzontale. Le porte rimarranno aperte per 8 secondi e il tempo di chiusura non é inferiore
a 4 sec.

Le scale hanno una larghezza di m 1,20 ed una pendenza limitata e costante per l'intero sviluppo della
scala. | dislivelli sono suddivisi in due rampe intervallate da pianerottoli, e differiscono per il numero di
gradini in quanto vi sono altezze di interpiano diverse.

La lunghezza delle rampe é contenuta ed i gradini sono caratterizzati da un corretto rapporto tra alzata
e pedata di cm 30; la somma tra il doppio dell'alzata e la pedata é compresa tra 62-64 cm.
Considerati i materiali componenti la parete perimetrale di acciaio e vetro l'illuminazione é naturale e
laterale. L’illuminazione artificiale serale sara anch’essa laterale.
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Dato atto che I'area d’intervento:

- e distinta al N.C.E.U. al Foglio 1 Particelle n. 712 e n. 321 del Comune di Gabicce Mare;

- ricade per quanto concerne L'INTERVENTO A in zona DE per “Conglomerati e case sparse in contesti
prevalentemente rurali” del Piano del Parco San Bartolo Vigente e L'INTERVENTO B in zona B2 di
“Completamento Residenziale -Alberghiero” del P.R.G.C. Vigente;

- & ubicato all'interno della ZPS “Colle San Bartolo e Litorale Pesarese e, pertanto, i lavori sono soggetti
alla procedura della Valutazione di Incidenza di cui al DPR 357/1997 e alla DGR 1661/2020 di
competenza di questo Ente Parco;

Preso atto che l'intervento edilizio viene riproposto in maniera identica al progetto approvato con
Titolo Unico prot. n. 84126 del 04/07/2023

Esaminata la scheda semplificata per la verifica di assoggettabilita alla Valutazione di Incidenza
conforme alla DGR 23/2015, dalla quale si desume che l'intervento edilizio si inserisce in un contesto
generale cui sono stati riconosciuti valori faunistici, floristici ed ecologici, ma I'area oggetto
d’intervento, localizzata all'interno dell’area edificata e turistica di Gabicce Mare (Viale Mare), non
presenta specifici aspetti tutelati e di un qualche interesse e significativita per la ZPS e che I'analisi del
progetto, per la sua natura, entita e collocazione, fa ritenere I'intervento privo di impatti potenziali
sugli aspetti di salvaguardia e conservazione della ZPS;

Richiamata la seguente principale normativa in materia di Rete Natura 2000:

- il D.P.R. 8 settembre 1997 n. 357, avente ad oggetto "Regolamento recante attuazione della direttiva
92/43/CEE relativa alla conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e della
fauna selvatiche" e ss.mm.ii”;

- il Capo lll della L.R. n. 6 del 12 giugno 2007, il quale disciplina le procedure per l'individuazione e la
gestione dei siti della Rete Natura 2000 (SIC, ZSC e ZPS);

- laD.G.R.n. 1471 del 27/10/2008 concernente I'adeguamento delle misure di conservazione generali
per le Zone di Protezione Speciale e per i Siti di Importanza Comunitaria, come modificate con D.G.R.
1036/2009;

- la D.G.R. 661 del 27/06/2016 di approvazione delle misure di conservazione del SIC "Colle San
Bartolo";

- laD.G.R. n. 1661 del 30/12/2020 ad oggetto “Intesa Stato-Regioni-Province autonome 28 novembre
2019. DPR n. 357/97. L.R. n. 6/2007. Adozione delle Linee guida regionali per la Valutazione di
incidenza quale recepimento delle Linee guida nazionali. Revoca della DGR n. 220/2010, modificata
dalla DGR n. 23/2015, cosi come rettificata dalla DGR n. 57/2015".

Tenuto conto che le opere e i lavori previsti non modificheranno gli obiettivi di conservazione della

ZPS non avranno effetti negativi sull’integrita della stessa in quanto:

- trattasi di ampliamento di fabbricato esistente destinato a struttura ricettiva, nello scoperto di
pertinenza gia utilizzato dallo stesso, pavimentato ed occupato in parte da un pergolato, senza
incidere sul valore ambientale e paesaggistico dell’area;

- la realizzazione dell’intervento non provochera perturbazioni o alterazioni agli habitat di interesse
comunitario e non presenta, per localizzazione, estensione e tipologia di lavori, caratteristiche tali
da comportare un impatto diretto o indiretto nei confronti delle specie tutelate e ai relativi habitat
di specie;

- il fabbricato e I'area di intervento sono inseriti all'interno di una zona di completamento
residenziale-alberghiero, in un tessuto urbanizzato e fortemente antropizzato all’interno del centro
turistico cittadino (Viale Mare);

Considerato che l'intervento € compatibile con le misure di conservazione di cui al Decreto del
Ministero dell’Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare del 17 ottobre 2007 e con la D.G.R.
1471/2008.



Ritenuto pertanto che I'intervento non determinera incidenza significativa, ovvero non pregiudichera
il mantenimento dell’integrita dei siti con riferimento agli specifici obiettivi di conservazione di habitat
e specie.

Questo Ente Parco, fatti salvi ed impregiudicati eventuali diritti, azioni o ragioni di terzi, nonché altra
vincolistica,

DISPONE

Di rilasciare il nulla osta dell’Ente Parco ai sensi dell’art. 115 del Regolamento del Parco e parere
positivo di Screening di Incidenza di cui all’art. 5 del DPR 357/1997 - DGR 1661/2020 in merito all’
AMPLIAMENTO PRESSO HOTEL SANS SOUCI CON REALIZZAZIONE DI SCALA ANTINCENDIO E VANO
ASCENSORE CONFORMI ALLA L. 13/'89 E SS.MM.II. ED AREA ESTERNA IN AGGETTO ARREDATA A
SERVIZIO DELLA STRUTTURA (RIPROPOSIZIONE dell’intervento non realizzato e gia autorizzato con
precedente Titolo Unico prot. n. 84126 del 04/07/2023 pratica SUAP n. 42/2023)

Ditta: Ditta BORDONI HOTELS & VILLAS S.R.L.

Di stabilire che il presente provvedimento e rilasciato ai soli fini stabiliti dalla normativa sopra
richiamata e non sostituisce in alcun modo ulteriori pareri o atti di assenso comunque denominati di
competenza di altri Enti.

Di dare atto che responsabile dell’istruttoria € I'Ente Parco e che la documentazione concernente la
presente fattispecie puo essere visionata presso lo stesso Ente.

Di trasmettere copia del presente provvedimento al SUAP di Pesaro per |'adozione degli atti
conseguenti. L'originale del provvedimento é conservato agli atti dell’Ente Parco.

Di rappresentare che contro il presente provvedimento, ai sensi dell’articolo 3, comma 4 della legge
7/8/1990, n. 241, pud essere proposto ricorso giurisdizionale al Tribunale Amministrativo Regionale
delle Marche entro 60 giorni dalla data di ricevimento del provvedimento stesso, oppure ricorso in
opposizione con gli stessi termini; si ricorda infine che puo essere proposto ricorso straordinario entro
120 giorni al Capo dello Stato ai sensi del DPR 24/11/1971, n. 1199.

Ai fini della pubblicita degli atti e della trasparenza amministrativa, il presente provvedimento viene
pubblicato per 15 giorni consecutivi all'Albo Pretorio dell’Ente Parco.

Il Tecnico Incaricato Ente Parco San Bartolo
Geom. Marco Rastelletti IL DIRETTORE
Dott. Marco Zannini
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